Wohnungseigentiimergemeinschaft Buchenhéhe 1, 2 und 3
50169 Kerpen - Horrem

Hausordnung fir Eigentiimer und Mieter
(GemaR Beschluss 08/02 der Wohnungseigentimerversammiung vom 09.07.2002)

Kein Mensch kann volfkommen abgeschiossen leben. Selbst wenn man sich in seine .vier Wande®
zuriickzieht, berahren sich die eigenen Lebenskreise mit denen der anderen Hausbewohner.

Diese Hausordnung stellt deswegen das Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme. des
Verstandnisses fiir den Nachbarn und der Einsicht in die Regeln, die in einer Wohnanlage geiten
missen, an die Spitze. Nur wenn jeder beachtet, dass seine Rechte an dem Punkt enden, an dem die
Rechte des Mitbewohners eingeschrankt werden, kann aus dem Zusammenwohnen von Menschen

eine Wohngemeinschaft werden.
§ 1 Aligemeines

1 Jeder Wohnungseigentimer ist verpflichtet,

e sein Sondereigentum so instandzuhalten und von diesem sowie von dem
gemeinschaftiichen Eigentum nur in solcher Weise Gebrauch zu machen, dass dadurch
keinem anderen Wohnungseigentimer ber das bei einem geordneten Zusammenleben
unvermeidliche MaR hinaus ein Nachteil erwéchst;

& fur die Einhaltung der Hausordnung fir alle Personen zu scorgen, die zu seinem
Hausstand gehoren und denen er sonst die Benutzung des Sonder- oder Miteigentums
gestattet;

o Einwirkungen auf das Sondereigentum und das gemeinschaftiiche Eigentum zu dulden,
soweit sie auf einem zuldssigen Gebrauch beruhen;

o das Befreten und die Benutzung dés Sondéreigentums zU gestatten, soweit dies zur
Instandhaltung und Instandsetzung des gemeinschaftlichen Eigentums erforderlich ist, der
hierdurch entstehende Schaden ist zu ersetzen.

il. Jeder Mieter hat auf eine sachgemafie und pflegliche Behandiung des Eigentums des
Vermieters und des Gémeinschaftseigentums zu achten.

§ 2 Ruheordnung

L Jeder ruhestdrende Larm ist grundsatzlich zu vermeiden, besonders durch lautes
Turenschlagen und Treppenlaufen. Musizieren sowie das Betreiben von Bild-, Ton- und
Muitimediageraten ist nur in Zimmerlautstarke gestattet.

I In der Ruhezeit von 13.00 Uhr bis 15.00 Uhr und nach 22.00 Uhr bis 7.00 Uhr des Folgetages
besteht strikte Verpflichtung zur Unterlassung jeden Larms.

. Daruber hinaus sind Bohren, Klopfen, Renovierungsmafinahmen usw. in den Wohnungen

montags bis freitags nur
von 8.00 Uhr - 13.00 Uhr und 15.00 Uhr - 19.00 Uhr und
samistags nur
von 9.00 Uhr - 13.00 Uhr

gestattet.

V. Im Falle einer Verfliesung des FunRbodens ifi def WORAUARG st wegen baulicher
Gegebenheiten auf die entsprechende Schalldammung zu achten.

§ 3 Benutzung des gemeinschaftlichen Eigentums

1. Die i gemeinschaftlichen Eigentum stehenden Teile und Eiffichtungen der Wohnanlage
(z.B. Treppenhaus, Aufzuganiage, Aulenaniage) darf jeder Hausbewohner soweit benutzen,
als dies der Zweckbestimmung entspricht und deren Gebrauch die (brigen Hausbewohner

nicht ungebuhrlich beeintrachtigt.

il Diebstahlen nd Beschadigungen wird haufig durch Unachtsamkeit der Bawshner Vorschub
geleistet. Deshalb achten Sie bitte unbedingt darauf und halten Sie alle Turen geschlossen:
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Haustiiren

Kellertiren und Nebeneingange zum Keller
Garagentore

Garagentiiren

Turen der AuBenanlage

*® o 8 ° ®

Taren, die verschlossen werden kdnnen, aber Notausgénge bzw. Fluchtwege sind, sind mit
einem Panikschloss ausgestattet und kénnen auch im verschlossenen Zustand in
Fluchtrichtung ohne Schlissel gedffnet werden.

Im Interesse aller Bewohner ist es eine Salbstverstandlichkeit, il def Gémeinschaftsiaumen
und -anlagen Ordnung zu halten. Halten Sie bitte FuB- und Plattenwege sowie Haus- und
Laubengange frei, damit andere nicht behindert oder belastigt werden. Im Gbrigen ist das
Abstellen von Gegenstanden (z.B. Sperrmiill) im Bereich des gemeinschaftlichen Eigentums
verboten. Die Zufahrten zu den Garagen sind freizuhalten.

Motorbetriebene Zweirader sind auf dem beschrifteten Garagenplatz Nr. 9 abzustellen.
Fahrrader, Kettcars und Kinderwagen dorfen nicht in den Hauseingangen, den
Treppenhausern und auf den Laubengéngen abgestelit werden.

Flure, Treppénhauser, Keller, mit Blumen und Strauchern bepflanzte Gartenaniagen,
Tiefgaragen und Haus-Eingangsbereiche sind keine Kinderspielplatze.

Bitte halten Sie die Grilnanlagen, Parkplatze und Gehwege sauber. Die Griinaniagen sollen
die Umgebung der Hauser verschénern, deshalb bitte: Umweitfreundliches Verhalten.

Bei Unwetter haben alle Eigentimer und Mieter darauf zu achten, dass alle Auflenttiren und
Fenster der Gemeinschaftsanlage geschlossen sind.

Erziehungsberechtigte bzw. die mit der Aufsicht und Betreuung beauftragten Personen haften
fur Schaden, die durch die zu beaufsichtigenden Kinder verursacht wurden.

in allen gemeinschaftlichen R&umen einschlieRlich der Treppenh&user und Fiure, der
Aufzugsaniagen, der Keller und Kellergange ist das Rauchen verboten.

Sicherheitseinrichtungen dtrfen nur in Notfallen benutzt werden. Jede missbrauchliche
Benutzung, Beschadigung oder Zerstdrung wird zivil- und strafrechtlich verfolgt.

§ 4 Eigentliimerwechsel

il

Beim Eigentimerwechsel ist der Verwalter zu beteiligen.

Der Kaufer ist vom Bestand dieser Hausordnung durch Ubergabe einer Ausfertigung gegen
Unterschrift in Kenntnis zu setzen. Bei Leerstand der eigenen Wohnung ist §6 dieser
Hausordnung zu beachten.

§ 5 Vermietungen / Mieterwechsel

Fur die Vermietung, Verpachtung oder sonstigen Gebrauchstberlassung einer Wohnung ist
gemal §3, Abs. 4 der Gemeinschaftsordnung die Zustimmung der Verwaltung einzuholen.
Die Zustimmung der Verwaltung kann nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Als
wichtiger Grund gilt insbesondere, wenn unzumutbare Beeintrachtigungen anderer
Sondereigentimer oder Hausbewohner oder die Nichteinhaltung von Bestimmungen der
Gemeinschaftsordnung zu befurchten ist.

Die Vermietung und jeder Mieterwechsel ist der Verwaltung unverziiglich, schriftlich zu
melden. Ein entsprechender Vordruck ist beim Hausmeister kostenfrei erhaltlich.

Der vermietende Eigentimer ist verpflichtet dem Mieter eine Ausfertigung dieser
Hausordnung auszuhéandigen. Diese Hausordnung ist zum Bestandteil jeden Mietvertrages zu
machen.
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§ 6 Langere Abwesenheit / Frostgefahr

Bei Abwesenheit wird angeraten, dem Hausmeister oder dem Verwalter mitzuteilen, wer den
Schlissel zur Wohnung und somit Zutrittsmbglichkeit hat. Bedenken Sie bitte, es kdnnen
Notfdlle eintreten (Wasserrohrbruch 0.8.), die zur Vermeidung grofReren Schadens ein
(gewaltsames) Betreten ihrer Wohnung notwendig machen kénnte. Jeder Eigentumer ist fir
alle Schaden verantwortlich, die durch Missachtung dieser Verpflichtung an anderen
Wohnungen oder am gemeinschaftlichen Eigentum entstehen.

Wahrend der Heizperiode ist in der Wohnung tagstber fir eine Raumtemperatur nicht unter
15 Grad Celsius zu sorgen, damit Nachbarwohnungen nicht unnétig unterkihit werden.
Aufgrund der Baulichkeiten sind weder in Wanden noch Decken Warmedammungen zwischen
Nachbarwohnungen vorhanden, so dall schon geringe Temperaturunterschiede zu einem
erheblichen Wameverlust fuhren.

§ 7 Anzeigepflichten

1.

Schaden und Mangel am Gemeinschaftseigentum und am Sondereigentum sind unverzuglich
dem Verwalter moglichst schriftlich anzuzeigen und vorab dem Hausmeister zu melden.

Das Auftreten von Ungeziefer in Wohnungen ist dem Verwalter unverziiglich mitzuteilen (z.B.
Befall von Schaben, Kakerlaken, Sibeffischen UsSW.). Kammerjagem darf der Zuthitt zur
Wohnung nicht verwehrt werden.

§ 8 Brandgefahr

.

Gefzhrstoffe, (leicht-Jentztndbare oder feuergefanrlichie sowié §aurehallige Sieffe durfen richt
in der Wohnung oder in den Gemeinschaftsraumen und Kellern gelagert werden.
Jeder Bewohner hat sich Gber Feuerloscheinrichtungen und Fluchtwege zu informieren. Im

Eingangsbereich jeden Hauses hadngt der Fluchtwegeplan des jeweiligen Hauses aus. Im
Haus 1 und IA def Tiefgarage gibl es auf jeder Etage Brandmelder.

In den Treppenhausemn und Fluren, in den Kellergangen, in den Zahlerrdumen und auf den
Laubengangen diirfen keine Mobelstlcke, sperrige Gegenstande, etc. abgestellt werden.

§ § Haustisre

Die Anzahl von Haustieren solite sich auf ein verniinftiges MaR beschranken unter Beachtung
einer artgerechten Haltung.

Das Halten von Kampfhunden ist untersagt. Im Gbrigen gelten die Bestimmungen der
Landeshundeverordnung. In der Wohnanlage gilt eine generelle Leinenpflicht for alle Hunde.
Die aufgesteliten Hundetoiletten sind zu benutzen.

Haus- und Laubengénge, Treppenhéuser und Grinanlagen sind keine Auslaufflache fir
Haustiere.

V. Jeder Tierhalter hat darauf zu achten, dass die Haltung eines Tieres nicht zu
Beeintrachtigungen von Mitbewohnern fihrt.

v, Der Spielplatz und der Sandkasten missen unbedingt von Tieren freigehaiten werden.

Vi. Verunreinigungen sind vom Tierhalter unverziglich zu entfernen. Fur Verunreinigungen haftet
der Tierhalter.

§ 10 Abflussaniagen

Die Abflussanlagen der Wohnungen sind nur dem bestimmungsgemaRen Gebrauch
vorbehalten. Kichenabfélle, Textilien, Windeln u.&. und andere nichtldsliche Gegensténde
(z.B: Friteusen-Fett) durfen keinesfalls in die Abflussanlagen (z.B. Toilette) gegeben werden.
Fur Verstopfungen der Leitungen und daraus entstehende Schaden, die durch
missbrauchliche Benutzung der Anlagen entstehen, haftet der Verursacher.
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§ 11 Absperrventile

Die Absperrventile in den jeweiligen Wohnungen mussen unbedingt zuganglich sein. Bitte

achten Sie darauf, daf} diese nicht durch Mobiliar 0.4. unerreichbar sind.

§ 12 Kellerlicht

In den Kellern ist das Licht nach Verlassen wieder auszuschalten.

§ 13 Umziige

L
1.

Das Ein- und Ausziehen ist nur an Werktagen und nur bis 19.00 Uhr zul&ssig.

Umzige sind dem Hausmeister anzuzeigen. Ein Sicherheitsbetrag (Betrag siehe Anlage zur
Hausordnung) ist beim Hausmeister zu hinterlegen. Stelit der Hausmeister keine
Beschadigungen fest, wird der Sicherheitsbetrag in voller H6he zurlickerstattet.

Zur Erleichterung der Umzlge besteht die Méglichkeit, beim Hausmeister gegen eine Kaution
einen Aufzugschlissel und einen Schiussel fir die Absperrpfosten auszuleihen. (Betrdge
siehe Anlage zur Hausordnung) Unnétiges Blockieren der Aufziige ist jedoch zu vermeiden.
Die auf den Aufzug angewiesenen Bewohner oder solche mit schweren Lasten ist die
zwischenzeitliche Benutzung zu erméglichen.

§ 14 Balkone

I

V.

VIl

Viil.

IX.

Blumenkéasten und -schalen und anderer Balkonschmuck sind grundsatzlich nur innen
anzubringen.

Vor dem Anbringen von Markisen bzw. Sonnenschutzeinrichtungen ist gemanR §5, Abs. 2 der
Gemeinschaftsordnung die Genehmigung des Verwalters einzuholen.

Das Lagern und Auskiopfen von Teppichen, Decken usw. (iber den Balkon oder zum Fenster
hinaus ist untersagt.

Beim Blumengieflen und beim Reinigen des Batkons sind andere Hausbewohner nicht durch
Blumen- oder Putzwasser zu belastigen.

Das Grillen mit Kohlen auf dem Balkon ist wegen der Geruchs- und/oder Rauchbelastigung
nicht gestattet.

Zigarettenkippen bzw. -asche dirfen nicht tber den Balkonrand ,entsorgt® werden.
Silvesterfeuerwerk darf nicht von den Balkonen bzw. Laubengangen gestartet werden.

Waschestander oder Wasche, die auf den Balkon aufgestellt werden, durfen die Bristung
nicht Oberragen.

Das Anbringen von sichtbaren Katzennetzen ist untersagt.

§ 15 Laubengiéinge und Flure

Laubeng&nge und Flure sind Fluchtwege.

Fur die regelm#fRige Reinigung der Etagenflure im Haus 1 sorgen die jeweiligen
Etagenbewohner in Eigenregie. In den Hausern 2 und 3 werden auch aus Kostengrinden die
Laubengange durch die Bewohner selbst gereinigt.

§ 16 Treppenhduser

L
I

Treppenhauser sind Fluchtwege.
Spielen und Larmen im Treppenhaus ist verboten.
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Verschmutzungen von z.B. Baumaterialien sind vom verursachenden Bewohner unverziglich
7U beseitigen. Verunreinigungen die von Besuchern, Lieferanten oder Handwerkern
hinterlassen werden, sind vom betroffenen Bewohner unverziglich zu beseitigen.

§ 17 Aufziige

Bitte beachten Sie: Kleinere Kinder, auch der eigenen Sicherheit wegen, dirfen den Aufzug
nur in Begleitung Erwachsender benutzen.

Die Aufzugsanlagen werden durch eine Fachfirma gewartet. Bei Schaden oder Mangeln an
den Aufzugen ist sofort der Hausmeister, die Verwaltung oder einer der Aufzugswarte zu
verstandigen (in dieser Reihenfolge), damit die Anlage unter Umstanden aufler Betrieb

genommen werden kann.

Die Aufzugswarte sind nur for den Aufzug/die Aufzige ihres Hauses zustandig und
eingewiesen. Fr einen Notfall verfigen Sie Uber alle Schlussel. Eine Liste der Aufzugswarte
wird per Aushang vertffentlicht.

§ 18 Wasch- und Trockenrdume

V.

Die Benutzung der Wasch- und Trockenraume steht allen Eigentimermn und Mietern
gleichimaRig zu. Lasst sich eine ungleiche Benutzungsméglichkeit oder eine nicht
ordnungsgemaRe Benutzung feststellen, ist der Verwalter berechtigt, eine Wasch- und
Trockenordnung aufzustelien.

Die Wasch- und Trocknermaschinen sind pfleglich zu behandeln. Beschadigungen und
Defekte sind dem Hausmeister zu melden.

Waschmiinzen zum Betreiben der Maschinen sind beim Hausmeister erhéltlich (Betrage siehe
Anlage zur Hausordnung). Die entsprechenden Ausgabezeiten werden per Aushang

verodffentlicht.

Zum Trocknen der Wasche sind nur die Trockenrdume zu benutzen und diese moglichst
schnell fir den nachsten Benutzer freizumachen.

§ 19 Miiilplatz / Entsorgung

Die von der Stadt Kerpen vorgeschriebene Militrennung ist zu beachten. Keinen Mull {(auch
nicht verpackt) vor oder neben die Mulltonnen abstelien. Fir Altglas sind die dafar
vorgesehenen Glascontainer zu benutzen.

Sperrmiill ist an den von der Verwaltung gesondert bekannt gegebenen Abfuhinerminen an
dem dafar eingerichteten Platz (die ersten beiden Parkplatze auf der zum Wald gelegenen
Seite) abzustellen. Die Bestimmungen fur Sperrmtli sind zu beachten. Gegebenenfalls ist
Rucksprache mit dem Hausmeister zu halten.

Fur die Entsorgung von GroB-Elekirogeraten achten Sie bitte auf die jeweils durch die
Verwaltung gesondert bekannt gegebenen Abholtermine.

Die Entsorgung von Sondermill ist Privatsache. Sondermill kann nicht zum Sperrmull
gegeben werden und erst recht nicht zum Hausmill. Farben, Lacke, Losungsmittel,
Chemiekalien bzw. deren Behaltnisse sind Sondermull. Eine genaue OUbersicht tber
Sondermiill und dessen spezielle Entsorgung kann den jéhrlich erscheinenden Muilkalendern
der Stadt Kerpen entnommen werden.

§ 20 Nutzung der Wiesenfldche / Spielplatz

Das Wiesenstick ist zur Erholung aller Bewohner gedacht.

Ballspiele von Kindern sind erlaubt, allerdings ist darauf zu achten, dass Bzume und
Straucher nicht beschadigt werden. Zweirad und Dreirad-Fahrzeuge sind auf der Wiese nicht
gestattet.
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V.

Gemeinschaftliche Aktivitaten von Eigentumern und Mietern sind erwiinscht. Die Bewohner,
die die Wiese nutzen sind fir Ordnung und Sauberkeit, sowie fir Schaden verantwortlich. Die
Ruhezeiten sind einzuhalten und die Nutzung ist nur bis 20.00 Uhr erlaubt.

Die Nutzung des Spielplatzes ist in der Zeit von 8.00 Uhr bis 20.00 Uhr gestattet.

§ 21 Parkplatze

Die Parkplatze der Aullenanlage sind den Besuchern der Wohnanlage vorbehalten. Die
Besucherparkplatze sind keine Dauerparkplatze.

Benutzen Sie die Parkplatze der Aulenanlage nur zum Be- und Entladen.

Der gesamte Stralen- und Eingangsbereich der H&user ist unbedingt fur Losch- und
Rettungsfahrzeuge freizuhalten.

§ 22 SchlieBanlage / Schilssel

Wird ein Schlissel der Schlielanlage verloren, so ist dies dem Hausmeister anzuzeigen.

Schlissel fir die Schlielanlage sind beim Hausmeister auf eigene Kosten zu bestellen.
Hierbei ist vorher das berechfigte Interesse in Form eines Eigentimemachweises bzw. durch
Vorlage des Mietvertrages gegentber der Verwaltung zu belegen.

§ 23 informationsschaukédsten

Im Eingangsbereich jeden Hauses befindet sich ein Schaukasten. Der Inhalt der Schaukasten
wird in Abstimmung mit dem Verwaltungsbeirat vom Hausmeister gepfiegt. Ein Recht auf
einen Aushang steht keinem Eigentimer oder Mieter zu.

§ 24 Schilder

I

Die Beschriftung der Klingel- und Briefkastenanlagen ist einheitlich gestaltet. Der Bezug der
Namensschilder ist beim Hausmeister zu erfragen. Selbstgefertigte Namensschilder durfen
nicht verwendet werden.

Einheitliche Schilder mit dem Aufdruck ,Keine Werbung® fir den Briefkasten sind beim
Hausmeister kostenlos erhaitlich.

§ 25 Antennenanlagen / AuBenantennen / Parabolspiegel

Fur den AnschiuR von Rundfunk- und Fernsehgerdten dirfen nur die vorgeschriebenen
Spezial - Anschiuf’kabel / Anschiiisse an die gemeinschaftliche Antennenanlage verwendet
werden.

bestandskraftigen Wohnungseigentimerbeschiuf? nicht gestattet.

§ 26 Sonstiges

Beschwerden (ber die Nichtbeachtung einzelner Bestimmungen dieser Hausordnung sind
dem Verwalter schriftlich unter Hinweis auf die Fakten und Daten (nicht in anonymer Form)
zuzuleiten.

Der Hausmeister ist angewiesen, ebenfalls auf die Einhaltung der Hausordnung zu achten;
der Hausmeister handelt hier in seiner Eigenschaft als Beauftragter der Hausverwaliung.

Uber Erganzungen und Anderungen dieser Hausordnung entscheiden die Eigentimer unter
Berticksichtigung von Billigkeitserwagungen im Rahmen ordnungsgemaRer Verwaltung
mehrheitlich. Soliten einzeine Bestimmungen dieser Hausordnung gerichtlicher
Gultigkeitskontrolle im Einzelfall nicht standhalten, werden unglltige Bestimmungen durch
gliltige ersetzt.
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Anlage zur Hausordnung fiir Eigentiimer und Mieter
(Geman Beschluss der Wohnungseigentimerversammlung vom 09.07.2002)

Wasch- und Trockenrdaume
Miinze far Waschmaschine: 1,50 Euro

Minze fir Trockner: 1,00 Euro

Umazug

Sicherheitsbetrag: 30,00 Euro

Kautionen
Aufzugsschiiissel: 20,00 Euro

Absperrpoller; 20,00 Euro

Schilder
Briefkastenschild ,Keine Werbung®: kostenlos

Namensschilder for Klingel und Briefkasten: It. Herstellerrechnung

Schliissel und Schidsser
Ersatz fur Briefkastenschloss:

Haus 1: 13,50 Euro
Haus 2 und 3: 25,50 Euro

Ersatz fir SchlieRanlagenschlissel: It. Herstellerrechnung



